


| Pl - S ;,,.“"m-,..,,‘ ¥ -

I3 ¥ s |

4 ! e

A




N Vn

L N4

OO R OO0 § 00O OO0 |
B [

[T










BLOEMENBUURT
WERKSPOORKWARTIER

weg

us

4
|

|
by
\
it

rtes

Car

2E DAALSEDIIK




Gebiedsontwikkeling NS stijl O

+
o =) - ?m
Formeren kernteam
T = J?i
H ﬂ ? Marktconsultatie, _-I;I

-_— Analyse harde Bijeenkomst (1/3)
uitgangspuntan Invwentarisatie wensen ophalen marktbehoefte
ontwikkeling en eisen belanghebbenden markipartijen

v ¥
v i
] » L] L T
v - =
-

r

Start tenderprodure ﬂ ﬂ ‘ :
verkoop in dialoog -
gd @ "

7 Vasistelling
/ CE— — ol e
*

- ﬁ L a
] y Bijeenkomst (2/3)
i G lijke ki
£ Bijeenkomst (3/3) ezamenlijke koers

Uitgewerkt visiedocument fijnslijpen & thema’s bepalen
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m Vertalen visiedocument in
Indienen plan ﬂ {globaal) bestemmingsplan
en grondbieding in participatie

Selectie marktpartij
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Gezonde stad
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Enclave

» Hetesgerstandige kamkter van het gebeeel wordt
zichtbaar en beleefbaar;

» De eenheid en samenhang komt 1ot vitdnikking

in zowe| de naiméelijle als bet progrmmatische

concep;

De ruimt=ijke cpzet is onderscheidend ten

cpzichte van andere cntwikkelingen in de stad

—naar ruimteijk raarmwerk, cpenbane ruime en

bebouwingstypalogee;

Het gebied is desk reFenorzsienend in om

EMETGEE BN WOOrZeningen;

Verbindend

Binnenstedelijk

Auirmte en programma bieden sen aantrekkelijke
en samenhangende stedeliji: mix van wonen,
werken en reoresren;

Het programma (woontypen en voorzieningen)
richt zich op diversiteit {uiteenlopende
doslgroep=n) en gemengde mmenstellinger;
Het stedelijie karalkter komi tot uitdnaidong in
ezn hoge bebouwing sdichtheid;

De openbare ruirmte is gebruikssriendelji;

Het gebied is goed verbonden met de omgeving,
2ovel F:,rsi:k {routes) als mentaal (samemwerkingl;

Onitmoeten

= D naméefijke opret stimuleert ombmoetingsn =n
ireractie tussarn menser;

» D openbare ruimite heeft een 2anzenbjie

omwang en is ruimeelijk’in opzet en beleving. De

irrichting daarvan biedt allerk= mogelijichedzn

wDaOr onEmoetingen;

Het CAB gebouw wordt een attractieve sedeljioe

plek met diverss woorzeningsn en activiteiten die

ontmaetingsn stimukeren;

= Het niuwes programma biedt nuimee 2a2n
diverze maatschappeijfie en commerdcle
buurtvoorzieningen;

= Per gebouw {samenbangend bouwblok) komt
er e=n gemesnschappelijke semipublieke
buitenruimte die omtrmoetingen met de baren
stimuler=n;

Fezond

D ruirmte: is groe=n en cogt groen - een
aanzenlijk deel van de Cartesivsdrichoek heeft
een grosne inrichting (in buitermaimee, aan gevels
en op daken];

Het middengebied is vollediq autovrig

Fi=tzen =n lopen staan cantraal in de vormgesing,
en h=bben voormng;

Autogebnik en autoberst worden ontrmoedigd
waardoor een autohnw gebied ontstaat;

De ruimmtefijke inrichting stimuleert beweging en
activit=iten met spesitoestellen, voorzisningen en
hardooproutes;

D uitwerkingen naar nuimie, programama,
mabiliteit en energiegebruik Zijn irventief =n
bewust - de Carbesiusdrishoek biedt shmme en
duurzame oplossingesn die bijdragen aan een

gezonde en klimaatbest=ndige leefomgeving.
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Keuzes voor de nieuwe koers

Transformatie naar een gemengd woonwerk milieu

Gezond / Veel groen

Autoluw / Voorrang voor voetgangers en fietsers
Stedelijk / Woonwerk gebied met hoge dichtheid
Divers / Stedelijke mix van doelgroepen
Verrassend / Uitstraling en hoge ontwikkelkwaliteit
Ontmoeten / In buitenruimte en voorzieningen
Culturele hotspot / Hergebruik CAB gebouw

Bewust / Duurzaam met slimme oplossingen

METEINEL) e / Ruimte voor bijzondere initiatieven




Potentiex C-driehoek groot voor een mix
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Huisarts, kdyv, fietsen, sport, muziek, design, boeken,
bloemen, reizen, culinair, delicatessen, lichamelijke verzorging.

CAB gebouw
Gebouw openen - dak gebruiken - functle erop plaatsen
\Samen}aangend\conc ~ ’
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Mobiliteitspakket

Ontmoedigen autogebruik en autobezit

Stimuleren OV gebruik T e gl

Parkeernorm + betaald parkeren (conform A2)
Betaald parkeren Cartesiusweg etc.

Geen pp voor 500 soc. woningen

Geen parkeervergunningen

Circa 40 deelauto’s

D zone A1 - Hoogstedelik
D zone A2- Centraalstedelik
“““ *  zone B1 - Stedelij met betaald parkeren ‘ 5% < J i

zone C1- Suburbaan

Goede fietsverbindingen met CS cone C2. Overg o) gabied
Herinrichting zone CAB - station Utrecht Zuilen

Stimuleren Fietsgebruik

Hoogwaardige fietsenstallingen, fietsvoorzieningen

Slim programmeren

Functies met lage verkeersintensiteit
Parkeergebouwen voor bezoekers
Elektrisch vervoer

ﬁ



Effecten op aantal mvt/dag

0 - verkeersgeneratie bij huidig parkeernorm B2

Mobiliteitspakket

1 — verkeersgeneratie bij parkeernorm B1

2 - verkeersgeneratie bij parkeernorm A2

3 - reductie geen pp huisv.concept soc. huur

4 - reductie OV stimuleren

5 - reductie fietsmaatregelen 4, 5 en 6 samen
6 - reductie elektrisch vervoer

Correctie bedrijven die verdwijnen
Verkeersgeneratie nieuwe functies koersdocument
Verkeersgeneratie bedrijven die blijven

Totale verkeersgeneratie eindsituatie

12.070

9.726
5.251
4.807

4.417

- 1.661
2.756
1.470

4.226



MOBILITEIT

Cartesiusdriehoek

STIMULEREN FIETS ONTMOEDIGEN AUTOBEZIT

kwalitatief hoogwaardig fietspad bezoekersparkeren centreren

(verwarmd en groene golf)

electrische auto’s beschikbaar per bouwblok

nieuwe onderdoorgang voor fietsers

A2 parkeernorm

goede fietsroutes en verbindingen
geen parkeervergunningen

uitstekende fietsenstalling
binnen bouwblokken

woonconcept zonder bewonersparkeerplaatsen

electrische deelfietsen

goede ﬁetsvoorzieningen ...........................................
(fietsenmaker, laadpalen voor elektrische fietsen e.d.)

goede fietsenstallingen s,
(in openbare ruimte en gebouwde voorzieningen)

SCHOON VERVOER

treinstation Zuilen dichtbij .................................

hogere frequentie treinen  «eesscsccnicicsnnnnns

goede busverbindingen e : 3 | AUTOVRIJ MIDDENGEBIED

ruimte voor voetgangers en fietsers

kwalitatieve wandelpaden

SLIM PROGRAMMEREN
- flexibele parkeergarages voor bezoekers

- centraal ophaalpunt voor bezorgdiensten

voorzieningen op loopafstand

CARTESIUSWEG




Ontwikkelstrategie

Zeer hoog ambitieniveau realiseren door:

Eén of meerdere prijsvragen waarbij beoordeling plaats
vindt op basis van prijs en kwaliteit zoals omschreven
in koersdocument.

Uiteindelijk keuze aan NS waarbij gemeente en NS
samen de kwaliteit beoordelen



einspireerd op de Blue Zones
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Parkeernorm van nul in
stationsgebieden.

- Het is belangrijk om direct goed te starten zodat je
niet achteraf “slechte” gewoonte hoeft af te leren.

- Flexibele parkeergarages: hoeven eventueel niet te
worden gebouwd.

- Gratis abonnement OV deelmobiliteit in het begin.

- Goed aanbod van deelauto’s en fietsen: grote en
kleinere en verschillende merken

- Uiteindelijke prijs moet ook concurrerend zijn met
persoonlijke auto!



